FEJLESZTESI KONCEPCIO - BEFEKTETOI MENU

Beszélgetés Bodonyi Csaba épitésszel, aki még reméli, hogy egyszer majd jol atgondolt,
hosszu tavu tervekhez igazodnak az egyedi dontések

El6szor létezett a Vizek és Kovek volgye projekt - Miskolctapolca idegenforgalmi
fejlesztési koncepcidjanak elsd valtozata. A név, bar tartalmardl keveset lehetett tudni,
megmaradt a koztudatban, de maga a terv elsullyedni latszott, és hosszu id6 utan
mostanaban jelent meg Ujra a médiaban. Mikézben ujabb koncepciérdl is szd esik, a
Furdok volgye fantazianevirél, ami val6jaban a bezart strand teruletén létrejové
elményfurdd, illetve kornyezetének fejlesztési terve. Ez utdbbinak az atfogd tapolcai
fejlesztési koncepcio részének kellene lennie - am mig a Furd6k volgye az épitési
engedély kiadasanal tart, addig a Vizek és Kdvek volgyének a vitaja meg sem kezd6daott.
Vezethet-e jora, ha a Tapolca életét meghatarozo nagyberuhazasok nem illeszkednek egy
atfogo tervbe - mert nincs mibe? Es egyaltalan: milyen lehet(ne) Tapolca, ami egyszerre
alvovaros, uduléhely és idegenforgalmi koz!

pont? Tobbek kozott errél beszélgettiink Bodonyi Csaba DLA Ybl- és Széchenyi-dijas
epitésszel, a Vizek és Kovek volgye projekt vezetd épitész tervezdjével, aki egyben a
Barlangflird6 fejlesztéseinek a tervezéje is.

- A volgybeéli helyzet egyre bonyolultabb: eddig tudtunk a Vizek és Kovek volgyerdl, most
pedig megjelent a Furdék volgye.

- 1998-ban, amikor elkezd6détt a Barlangfurdé fejlesztése, készitettiink egy ugynevezett
idegenforgalmi koncepciot. Ugyanis nem szerettuk volna elkdvetni azt a hibat, hogy
onmagaban kezeljlk a furd6t, ami nem tudott volna szervesen beagyazodni a
kornyezetbe, illetve az idegenforgalmi kapcsolatrendszerbe. Ugyanakkor tudtam, hogy
Rudolf Mihaly épitészkollégam a felhagyott kdébanya rekultivaciés tervén dolgozik, és
abban idegenforgalmi vonatkozasu elemeket is szerepeltet. Ezért megkerestem, a terveit
beépitettik az atfogd koncepcidba. Ennek kezdettél ez volt a neve: Vizek volgye - Kovek
volgye. Ebbe a két volgyi koncepcidba agyazdédva készult a Barlangfurdd épitészeti terve,
az is a kovek és a vizek egyfajta egyuttélésének a filozéfiajan alapult, és ez
megmutatkozik az anyaghasznalatban is. Az elnevezést a strandfejlesztés soran
eltulajdonitottak.

- A Barlangfurd6 tervezett fejlesztései azéta elkésziltek, viszont Tapolca egészére
ervényes elfogadott koncepcié azota sincs. Befolyasolta ez a furddvel kapcsolatos
munkakat?

- Az els6é harom utem, tehat a barlang belsé fejlesztése, a féépulet rekonstrukcidja és a
gyoégyaszati szarny fejlesztése lényegében maradéktalanul megvalésult. Ami valtozott,
méghozza tobbszor, tdbb okbdl is, az a negyedik Utem, a kultéri fejlesztés. Szerintink
olyan tervre lett volna szikség, amely 6sszekdti a strandot és a firdét, megteremti a két
létesitmény kodzos Uzemeltetésének lehetbségét. Egyszer'uen kinosnak tartom, hogy a
turistanak dontenie kell, melyik furdébe menjen be. A kettd§ dsszekapcsolasa viszont
gyonyori eredményt hozna, hatalmas teruleten rendkivil differencialt szolgaltatasokat
nyujthatna. Tettlnk is erre javaslatot, de ez nem talalt meghallgatasra, illetve a strand
bérleti szerz6dése miatt ez nem volt realizalhaté. igy a Barlangfiirdé fejlesztése soran a
Miviz szukségszerien onallé utat kovetett.



- Mit jelentett ez az 6nall6 at?

- Ha az emlitett kapcsolat I|étrejohetett volna, a Barlangfirdénél kevesebb kilsé
fejlesztésre lett volna szukség. Valamennyi feltétlenul kellett, mert a nyari szezon
tobbletterhelését sem az 1000 fére méretezett bels6 medencék, sem maga az épulet nem
birta el. Miutan maradt az 6nallé 1étesitmény koncepcidja, nagyobb kulsé fejlesztést célzo
terv szlletett - ami aztan tartalmaban 2002-ben valtozott. A valasztasok utan U
igazgatotanacs allt fel, redukaltak a kultéri programot, majd késébb az asatasok miatt
kellett mdédositani az elrendezést. Ebbél, egészen pontosan a teruletcserébdl azonban
elény is szarmazott: a csénakazété egy részének a furdéhoz csatolasaval ugyanis
elkezd6dott a t6 rehabilitacidja, a szigeten és az uj hidon atvezetett sétannyal pedig egy
nagyvonalu vizualis kapcsolat lehet6sége tarult fol a furd6 és a t6 kozott a szinpadként is
hasznosithat6 usz6 na!

pozostégek révén. Ez az uj elem megel6legezi azt a viszonyrendszert, ahova egyszer
mégis csak el kellene jutni a furd6 és a strand 6sszekapcsolasaval.

- Erre mondjak, hogy szerencsés véletlen - illetve mondta 6n, hogy minden valtozas lehet
kreativitas forrasa. A Vizek volgye - Kovek volgye fejlesztési terv viszont mar nyolc éve
létezik, vajon miért nem kezdett vele semmit azéta sem a megrendelbje?

- Nem volt megrendelé. Az akkori dnkormanyzat feladata lett volna, de magunktdl
készitettUk a Mivizzel egyetértésben, mert szakmailag szikségét éreztik. Amolyan
szorgalmi feladat volt ez, és szemléletbeli kérdés. En mindig ugy gondoltam, hogy a
telepllés az OrOk, és az épuletek azok, amik cserélédnek benne. Magam mindig a
telepllés és a taj fel6l nézem a feladatot, ha hazat tervezek, akkor a természeti és épitett
kornyezetbdl vezetem le a lehet6ségeket. Az individualista fejlesztéseknek - tehat amikor
csak az aktualis feladatot latom magam elétt, és annak rendelek ala minden kornyezeti
elemet -, nem vagyok hive. Egyszer'uen meggy6z6désbdl készitettlk a koncepciot. De
végul is értelmiséginek az nevezhetd, aki olyan dolgokkal is foglalkozik, amivel nem biztak
meg.

- De ha mar foglalkozik vele, akkor azt nem éncéluan teszi - alighanem szeretné latni a
megvalosulasat is. Gondolom, tettek valamit ennek érdekében.

- A tapolcai volgy koncepcidjanak meg kellett volna szuletnie mar a Barlangfurdé
fejlesztése és a strand bérbeadasa el6tt, valamikor a kilencvenes évek elején. Ez nem
tekinthet6 a Miviz feladatanak, hiszen a vizm( csak a furdékert felelt. Az dnkormanyzat
viszont valdszin"uleg nem latta be ennek a surgdsségét. Amikor 1998-ban elkészult a
Vizek volgye - Kovek volgye terv, bemutattuk azt az dnkormanyzat szakmai képviseldinek,
de nem jutottunk elére. Nem ismerték fel, hogy szikség van ennek a koncepciénak a
tovabbfejlesztésére. Késbbb, az unidés tagsag révén lehetéség nyilt ugynevezett
zaszléshajé projektek megfogalmazasara, és az oOnkormanyzat ilyennek mindsitette
Tapolca fejlesztését. Az atfogo terv elkészitésére kiirt palyazatot mi nyertuk meg, az uj,
immar megvaldsithatosagi tanulmannyal is rendelkezé Vizek volgye - Kovek volgye
koncepcid 2005 szeptemberében készult el. Gondolo!

m, elébb-utdbb a részletes vitajanak is eljon majd az ideje.

- Talan lehet valami magyarazata annak is, hogy az immar megrendelésre készult tervvel
sem foglalkozik a megrendel6.

- Kbézben ugyanis beindultak mas folyamatok. Az dnkormanyzat kiirt egy tervpalyazatot a
varosi uszodara, ami érintette volna a strandrekonstrukciot is, hiszen azon a teruleten

2



éplilt volna meg. Ezt a palyazatot a Bodonyi Epitész Kft. nyerte meg, de ezzel a tervvel
léenyegében nem foglalkoztak tovabb. Viszont a negyedik dijas terv, etikailag nem
dicséretes kerulé uton, elnyerte az Uzleti kordk érdeklédését, és igy kialakult a stand
fejlesztésére egy olyan elképzelés, amely talalkozott egy befektetdi kor szandékaval - és
mar el is jutott az engedélyezésig. Az a gyanum, hogy miutan a Furddk vdlgye
strandfejleszté program és a mi koncepcionk ugyanarrél a teruletrdl - bar kis részben -
eltéréen gondolkodik, a politikusok igyekeztek elkerulni azt a vélt konfliktushelyzetet, ami a
két koncepcid Osszevetésébdl szarmazhatott volna. Ugyanakkor egy jol behatarolhato
érdekkor a Borsod Online-on elkezdte !

a Vizek és Kovek volgye tervét becsuletsérté modon mindsitgetni, anélkul, hogy
megismerte volna.

- Prébaljuk 6sszefoglalni. 2005-ben a varos altal Kiirt fejlesztési palyazatot megnyerte a
Vizek volgye - Kovek volgye tervkoncepcio, aminek viszont mindeddig még a részletes
megvitatasara sem kerUlt sor. Készllt egy ugyancsak palyazatnyertes uszodaterv is - ami
nyilvan harmonizal a Vizek volgye - Kovek volgye koncepcidval, hiszen ugyanazok
készitették -, és nyilvan kapcsoldodott volna a strand rekonstrukcidjahoz. Mindezek utan
engedélyezési szakaszban van egy olyan terv, amelynek az emlitettekhez csupan annyi
kdéze van, hogy a fantazianevében - Furd6k volgye - ugyancsak megjelenik a "volgy" sz6.

- Mi is egyetértink a strandfejlesztéssel, igen nagy szikség van ra. Nincs komoly eltérés a
két terv kozott, valéjaban csupan két Utkozeési terulet van. Az egyik, hogy mi ezen a
terlleten, a strand bejaratanak kornyékén jeldltuk ki Tapolca résztelepulés kézpontjat, ami
egyben idegenforgalmi centrum is lenne. Ez a lelket ado kozpont, ami a lakossag
napkozbeni kiszolgalasat és a turistdak flrd6zés utani, esti szérakozasat egyarant
biztositana, ma hianyzik. Valamikor Miskolctapolcan alig volt néhany nyaral6épulet, ma
viszont kertvaros, udulévaros és turisztikai kdzpont egyszerre. Ezért ennek a f6térnek a
megfogalmazasa fontos lenne. De ez nincs komoly ellentétben a strandfejlesztéssel, mert
az a masik terv itt csupan parkolot és kisebb szolgalati épuletet iranyoz eld.

- Val6ban, lehetne ez a kdzponti parkold - kdzpont is, meg parkold is. De komolyan: a
kozpont és a parkolo latvanyosan nem ugyanaz...

- Valéban nem. Viszont mi is terveztink ide parkolot, csak a térszint ala. Ha elmegyunk
mondjuk Zalakarosra vagy Hajduszoboszlora, hogy csak két példat hozzak, azt latjuk,
hogy a flrdd bejaratanak kérnyékén szamtalan vendéglatéhely mikodik, mindig vasar van
- ez j6 uzlet. A parkold koré szolgaltatast tervezni viszont csak a parkold rovasara lehet,
vagy ha levisszuk a térszint ala, igaz viszont, hogy ez a magas talajviz miatt miszakilag
nehéz feladatot jelent.

- Ebbél szamomra az kovetkezik, hogy ha jéI mikodik majd az élményflurdd, ugyis
kitermeli a maga "kdzpontjat", de természetesen nem mindegy, hogy milyen minéségben.
Ha most mégis parkolot alakitanak ott ki, utdlag lehet majd annyit valtoztatni, finomitani a
valésagon, hogy az altalanos koncepcio e Iényeges eleme is megvaldsulhasson?

- Fizikailag és épitészetileg nem lehetetlen, bar nem a flirdd sajat kézpontjardl lenne szo,
hanem Tapolca telepllés kodzpontjarél. De valaszolni nem tudok, mert ez dontéen a
tulajdonviszonyoktdl fligg. Tudomasom szerint most a strandon befektetd csoport kapott
erre a terlletre opcidt, és ettdl kezdve a helyzet bonyolultta valik. Mert ha a varos
elfogadna az altalanos koncepciot, és tudna, mit akar kezdeni azzal a terulettel, akkor a
befektetd at is engedhetné az dnkormanyzatnak. De lehet, hogy 6 épit ra, vagy valakinek



eladja, példaul szallodaépités céljabdl. Viszont még ez sem zarna ki teljesen, hogy a
szukséges szolgaltatasok és a koztér kialakithato legyen.

- Ha mégis, hol lehetne Tapolca kdzpontja?

- Régebben valahol az Anna Szall6 kornyékén volt, de azt érinti a bencés apatsag
feltarasa, tehat ott nem lehet. A Barlangfurdé énmagaban nem alkalmas erre, a strand
nagyobb tomegeket vonz. Ma is kis kdzponti szerepe van - épitészeti minéség nélkul - a
platansornak, illetve az itt 1évé Uzletsornak. Javasoltuk is, hogy ez a sétany a Hej6é-parton
befordulva folytatédjon, igy megmaradna ez a kis kommunikacios zona a sétalok és a
strand kozott, nem zarulna be, mint egy exZkZluziv termalfirdé. A lényeg: mi nem
talaltunk masik helyet.

- Ez tehat az egyik Utk6z6pont a Vizek volgye és a Furd6ék volgye kozott. De azt mondta,
kett6 van.

- A masik, hogy a strandon harom szallodai blokkot helyeztek el, mi viszont ezeket
atcsoportositanank, igy tobb terllete lenne a strandnak, akar a napozohelyeknek, akar a
medencéknek. A szallodafejlesztéseket mi inkabb a Juno elétti terlletre iranyoztuk elé.
Szamunkra itt nem az épuletek elhelyezése, hanem a strand befogaddképessége az
els6édleges. Valamikor tizezer f6s volt, a mostani tervek szerint jéval kisebb lesz. Pontos
adatokat nem igazan tudni, de haromezer f6 koruli szamrol lehetett olvasni a varosi
levelezéforumon. A Vizek és Kovek volgyéhez a Regionalis projektel6készité iroda
munkatarsa, Huszti Gabor altal készitett megvaldsithatosagi tanulmany nyolcezres
létszamot iranyoz eld. A Barlangflirdd terllete adott, tovabb nem ndvelhetd, ezért is
egyértelm"u, hogy az élményfurd6 befogadoképessége stratégiai kérdés az
idegenforgalom szempontjabdl, hiszen erre épul ki az 6sszes egyéb k!

apacitas a parkolotol kezdve a szallodai féréhelyeken at a vendéglatdhelyek szamaig. Ugy
szamoltunk, hogy a nyolcezres vendégszam elég nagy ahhoz, hogy ha nyaron
folyamatosan jelen van, akkor Tapolca idegenforgalmat intenzivvé tudja tenni. A
Barlangfurdével egyutt igy nyaron napi tizezer vendéggel szamolhatnank, és a strand
belsd, fedett medencéinek a szamatdl fliggben télen is lehetne 6tezer vendég.

- El is birna Tapolca ezt a forgalmat - vagy esetleg még nagyobbat is?

- Tapolca udulévaros és alvévaros, a két funkcid kozott vannak ellentmondasok. Ezért is
tartottuk fontosnak, hogy a koncepcié lakossagbarat legyen, tobbek kozott példaul a
kialakitandd koézpont altal. Nyilvan szamos megoldas létezik a konfliktusos helyzetek
feloldasara, ennek példaul fontos eleme lehet a helyi csendrendelettel valé szabalyozas.
Vagy az autds és buszos forgalom csdkkentése az egyetem kornyékére javasolt parkold
kialakitasaval, ahonnan a régi tapolcai uton alternativ kdzlekedési eszkozokkel, példaul
gumikerek"u kisvonattal, kerékparral, lovas kocsival juthatnanak el a parkhoz és a
furdokhdz a vendégek. Europanak szamos olyan kistelepulése van, ahol szezonban a
turistak szama tobbszorose az allandd lakosokénak, de van egy arany, ami még nem okoz
konfliktust. Ugy latjuk, hogy az altalunk megcélzott Iétszam megfelel lehet ennek az
aranynak a kialakitasahoz. Ekkor a vendég!

forgalom nem lenne nagyobb, mint a nyolcvanas években volt, viszont a szolgaltatasok
kinalata joval gazdagabb lenne.

- Szolgaltatasok alatt itt nyilvan nem a direkt "ellatd" funkcidkat, az éttermeket,
szorakozbhelyeket érti.



- Természetesen nem. Az idegenforgalmi koncepcié tartalimazza a f6 elemeket. igy a
felhagyott k6banya teruletén, a Kdvek volgyében kdbemutatdk, banyaszati gépbemutatok,
illetve szabadtéri szinpad és szoborpark kaphatna helyet. Ez mas jellegli, oktatasi célu
idegenforgalmat vonzana, illetve j6 kiegészit6 program lehetne. Beépitettik azokat az
Otleteket, amiket a tertlet dnkormanyzati képviseléje, hozott a park foélotti hegyoldalra: a
mar elkészult kalandparkot, illetve a nyari bobpalyat. A Vizek volgye részeként javasoljuk a
magyar gyogy- és termalvizek csarnokanak a kialakitasat, ez kuribzum, és egyben
gyoégyaszati egyseg lehetne, ahol inhalalassal, ivo- vagy furdékura keretében az orszag
O0sszes gyogyvizének aldasait élvezhetnék a vendégek. Ami nagyon fontos koncepcionalis
elem, az a Tapolca és az egyetem kozotti kapcsolat, elsésorban az ottani nyari
konferencia- és a tapolcai!

furd6turizmus Osszekotése erdekében, valamint azért is, mert egy, a kdzelmultban kozolt
dontés alapjan az uszoda az egyetem térségében valdosulna meg. A ketté kozotti parkos
terilet ma piknikez6hely, ezt a funkcidjat szeretnénk megtartani. Az egyetemnél viszont
kialakitanank egy masik csdnakazotavat, és a két tavat Osszekotdé Hejdé patakot is
jarhatova tennénk csonakokkal, igy egy hosszabb és nagyobb élményt add vizi tarara
nyilna lehetéség. A parton kivilagitott sétany kisérné a vizi utat, és a vendégfogadasra
alkalmassa tett Benedek-hegyi pincesor is kapcsolatot teremt a két terllet kozott,
mikdzben egy egészen mas tipusu szolgaltatassal bdviti a kinalatot. A fejlesztés eleme a
Barlangfurd6 és a k&ébanya kozotti kolonia terUlete is, ahol apartmantelep és
idegenforgalmi szolgaltatasok létesitését javasoltuk, fokozatos kiépitéssel.

- Ugy tlinik, hogy vannak énalléan is kezelheté egységek, és vannak olyanok, amelyeknek
csak a rendszerbe agyazva lathato a feladatuk. Példaul, ha nem készil el az Uj
csOnakazotd, marad-e értelme a Hejé kimélyitésének - de ha nem jon léte ez a
kapcsolatot teremt6 vizi ut, milyen tartalma marad a Vizek volgye névnek? Marpedig itt
hatalmas 0sszeget igényl6 fejlesztésekrél van szo, és ilyenkor gyakori, hogy lefaragnak az
eredeti elképzelésbdl.

- Mindegyik elem fontos, épit6kove a koncepcidonak. Kétségtelenll csonka maradna az
elképzelés, ha nem valéosulna meg a masodik csonakazoétd, bar egy egyszerl vizi
forduléval akkor is megoldhatd, hogy széthuzzuk a volgyben a mozgast. De egy ilyen
stratégiai terv nem arra vald, hogy egy az egyben megcsinaljak, mint egy 6téves tervet. A
kinaiakra tudok hivatkozni, Lao-ce azt mondja: egy szazmérfoldes utazas is egyetlen
lépéssel kezdddik. Két dolgot kell tudni: mi az irdnya a fejlesztésnek, és mik az egyes
lépések. Az elsé lépés, a masodik... Ha elég bolcsek vagyunk, akkor ezek logikusan fogjak
kdvetni egymast. Nyilvanvald, hogy elagazasok lehetnek. Az nem baj, ha nem pont oda jut
el a fejlesztés, mint ami a tervben megfogalmazddott, mert ezaltal életszeriibb lesz.
Masrészt viszont mégis van egy vezérfonalunk, amire raflizheték az egyes fejlesztések.
El6fordulhat, mert az élet ilyen, hogy befektetdi szandé!

kok miatt bizonyos elemek megel6znek masokat. llyenkor az a fontos, hogy a tervezék és
a résztvevok is elég nyitottak legyenek, és ez is beépulhessen a stratégiaba. Tehat egy
ilyen terv megcéloz egy iranyt, a sorsa pedig a napi dontések intelligenciajara van bizva,
mint mindig és minden.

- De mikorra johet el az id6, hogy egy koncepcio jegyében szlilessenek a napi dontések?

- A koncepcido készen van. Ez nem laboratériumi munka, kilénb6zé férumokon
tajékozodtunk, egyeztettink a lakossaggal, vallalkozékkal, Gzletemberekkel, politikusokkal,
kozvélemény-kutatas is készult, a javaslatokat, Otleteket beépitettik. Ezt lehet tovabb
finomitani, de szerintink mar nem kell ujabb koncepciot késziteni. Tehat valojaban az
onkormanyzati elfogadas hianyzik, és akkor elindulhatna a szakértéi és tervezéi
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tevékenység, az egyes, onalldban fejlesztheté elemek megtervezése, beépitése a
koltségvetésbe. Egyébként mi 2020-ig gondoltuk a folyamatot, és a terv szerint
majdhogynem csak a palyazati dnrész érinti a varos koltségvetését, a nagy része palyazati
pénz lenne, és természetesen befektetbk bevonasara is szikség van. Tehat nem
onkormanyzati pénzbdl, de felel6s dnkormanyzati iranyitas mellett valésulhatna meg. Mert
én azt tartom jonak, hogyha az 6nkormanyzat, aki sajat!

terllete folott rendelkezik, és a sajat lakossagat kell képviselnie, sajat koncepcidkat alakit
ki, ehhez taldlja meg a befektetéket. Es nem forditva, a befekteték terveit fogadja be. Ezt
az altalam sokat ajanlott étlapszerli kapcsolat tenné lehetévé. Ez azt jelenti, hogy az
étteremben is nagyon sok étel kozul valaszthatok, de az nem megy, hogy bemegyek a
konyhaba, és azt f6z6k magamnak, amit akarok.. Azt sem lehet mondani egy befektetdi
kornek, hogy csak ezt lehet, de azt sem lehet mondani, hogy mindent lehet. A kett
lesz"ukitett kozds tartalma az étlap, a kinalat - ha elfogadjak a fejlesztési koncepciot, akkor
az valami ilyesmi lehetne.

Csornok Mariann



